TLa boulangerie Rittersheim est la premiére bou-

Un peu d’Histoire*

te 29 épiceries, épiceries-buvette et laiteries, 9 bou-
s, 5 boulangeries, 6 salons de coi

Boulangers,épiciers, libraire, pharmaciens mais aussi teinturiers, restaurateurs, cafés, banques ,bureau de poste, boucher- charcutier, traiteurs, fleuristes, coiffeurs,

garagistes, électro-ménager, services informatique et bien d'autres, facilitent notre vie au quotidien.
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Et depuis, ca continue a bouger

Beaucoup parmi les anciens du quartier évoquent
les fermetures de commerces qu'ils ont vécues et
s'en inquittent. On les comprend. La rue Albert
Sarraut par exemple a vu disparaitre en quelques
années sa mercerie, son épicerie, son légumier,
sa papeterie, sa librairie. Son boulanger serait sur
le départ. Seuls résistent le boucher et la phar-
macie. Les Echos ont fait un recensement des
‘mouvements depuis que le journal existe. En sei-
zeansilyena eu une centaine : 36 changements
de gérants ou propriétaires, 31 ouvertures de
e 22 f 2 démé

On peut donc dire que I'activité commerciale du
quartier a été dynamique et que le nombre de
commerces n'a pas diminué bien au contraire.

... De facon contrastée
Mais attention ces chiffres recouvrent des si-
tuations trés contrastées suivant la nature des
commerces. L'érosion du commerce de détail
traditionnel, déja mentionné dans notre n°30
d’octobre 2005, s’est poursuivie au profit des
activités de services : banques, assurance:

[ pou
ments et une dizaine de au marché.

S,
services inf agences i bilieres et

Qu’est- ce

caveutdire?

Un commercant (ou un artisan-com-
mergant) met en ceuvre matériel,
marchandises, équipements. lla une
clientéle, un nom commercial et un
droit au bail qui constituent son
fonds de commerce. Celui-cia
une valeur en cas de revente a un
autre commercant s'il exerce laméme
activité.

Si le commercant est locataire, le
fonds de commerce lui appartient et
inclut un droit au bar , qui est le
droit d’occuper les locaux et de bé-
néficier du renouvellement du bail qui
y estassocié. Le propriétaire, pour re-
prendre les lieux, doit au commercant
une indemnité d’ ion.

Le pas-de-porte est payé au pro-
priétaire pour
neuf. Il est consi
plément de loyer.

comme un sup-

Or, ce que les habitants souhaitent

avant tout, c’est le maintien d'une diversité de
T'offre de proximité avec une priorité pour les
commerces de bouche et la présence si appré-
ciée du marché deux fois par semaine. On in-
crimine souvent la concurrence des grandes sur-
faces. Certes elle est redoutable. Mais le petit
commerce de quartier a de nombreux avantages
2 commencer par. .. la proximité. Au prix actuel
des carburants c’est un atout non négligeable. De
plus beaucoup résistent trés bien en proposant
des produits et des services « maison » de trés
grande qualité et plus originaux, avec le souri-
re en prime.

Pour un bon équilibre

Lavie commerciale de Porchefontaine s'articule
autour de trois pdles complémentaires. Un premier
constitué par le commerce de proximité indis-
pensable au confort de la vie quotidienne de ses
habitants centré essentiellement sur I'alimentation
et les services de proximité, un deuxieme pole plus
large constitué par des commerces dont la zone
de dise dépasse le quartier et enfin un troi-
sieme péle dit d"attractivité constitué essentielle-
‘ment par des entreprises qui drainent des popu-
lations importantes vers le quartier pendant les
jours ouvrables, ce qui peut contribuer 2 aug-
menter la clientéle potentielle des deux premiers.

Ca Presse toujours
pour Clarisse !

Difficile de tenir un tel commerce. Il ya les jour-
naux, les magazines, les livres, la papeterie, les
jeux, le point dépdt pour les commandes par cor-
respondance avec tout ce que cela implique com-
‘me problemes de gestion : réception des livrai-
sons, rangement, suivi des stocks, sans oublier
Iessentiel : servir le client. Les heures de travail

s'allongent, les marges

Noublions pas le camping Huttopia, qui attir &
la belle saison une clientele internationale qui
vient s'approvisionner dans les commerces du
quartier avant de rentrer au camping. C'est ain-
si qu'a Carrefour City certains soirs d'été on en-
tend péle-méle parler frangais, anglais, alle-
mand, néerlandais et bien d’autres langues
encore.

Cest ce juste équilibre qu’il convient de pré-
server entre ces trois poles. Aux commercants
drassurer leur visibilité aupres de cette popu-
lation afin de les inciter a faire leurs emplettes
ou 2 se restaurer « chez nous ».
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square Lamdme. Il y a souvent détail, boulangeries, boucherie) 1 ?
du monde, alors on se serre un 2- Restaurants—tralteurs

peu pour aller chercher « son
journal » mais on rencontre tou-
jours une connaissance avec
qui on échange quelques mots.
Clarisse jongle entre les rayons,
le stock, la photocopieuse, la
caisse et trouve toujours le
temps pour fournir, avec le sou-
rire, une aide ou un renseigne-
ment . Elle vend méme bénévo-
lement L'cho des Nouettes dont
elle écoule un nombre trés im-
portant d ires 2 chaque

don

Soins

Autres

P
général : la vente des journaux décline, Internet
oblige.Mais la distribution de a presse, toujours
sous monopole impose les titres et le nombre
d’exemplaires. Ceux-ci doivent souvent étre
o »

parution. Cest qu'au-dela d'un
role purement commercial, elle
et son compagnon, qui I'épaule
régulierement, prennent 2 coeur

Service:

payés cash alors que les i b
beaucoup plus tard, d'oll une gestion de trésorerie
serrée. Il faut compenser par I'offre d’autres pro-
duits ou services : photocopies, jeux, cadeaux,
livres. La pression immobiliére fait flamber les
loyers.

Beaucoup ont jeté I'éponge comme la librairie
2 Grand siecle tout récemment. Or ce commer-
ce est une composante essentielle de la vie de

de donner une di socia-
le & ce métier, ce qui les aide 2 te-
nir face 2 tous les défis que doit
relever cette profession. Le jeune
stagiaire, 2 qui Clarisse confie de
temps 2 autre la tenue de la
caisse, reconnait que le métier est
difficile mais apprécie aussi son
coté humain.
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Vous avez dit
« proximité » ?

La proximité est une notion trés relative et bien
siir subjective. Pour les uns, un commerce
proche est celui qui est au coin de sa rue, pour
d’autres celui qui est  dix minutes en voitu-
re. Cela dépend aussi de ce dont on a besoin.
La baguette, on la préfere 2 coté de chez soi
ce qui est plus facile quand on habite pres de
Ia rue Coste, plus difficile rue des Chantiers.
Pour faire réparer son ordinateur par contre
Clest I'inverse.

Viroflay

1l est parti mais il est toujours la, M. Helie. Pen-
dant vingt-trois ans il a exercé son métier de Char-
cutier- Traiteur et profite maintenant de sa retraite
tout en continuant 2 participer 2 la vie de son q

«[asituation n’est pas brillante, c'est méme le ma-
rasme général ». Les premiéres paroles du pré-
sident de I’ iation des etarti-

drait notamment dresser un panneau lumineux
au carrefour de I'avenue de Paris signalant les
commerces du quartier et certains commercants
pourraient améliorer leur visibilité par une si-
gnalétique plus appropriée pour les gens de pas-
sage. De plus il conviendrait de faire plus d'évé-
nementiel. Nous avons bien tenté de faire un
‘marché de Noél qui nous a été refusé. Lanimation
de I'activité commerciale du quartier prend du
temps et ¢’est ce qui hélas me manque le plus. »

Etle pouvoir d’achat des
bk 2

sans de Porchefontaine (ACAVP), Monsieur
Sylber, ne sont guére encourageantes.

Cette situation est- elle propre

aux commercants du quartier ?

« Non » reconnait-il, « la conjoncture écono-
mique est mauvaise, la crise est générale. Por-
chefontaine n'y échappe pas mais il n’y a pas, &
ma connaissance, de problemes qui lui soient spé-
cifiques si ce n’est un manque de visibilité dii en
partie 4 la configuration de notre quartier. Il fau-

Haro sur la charcuterie !
1l aurait bien voulu, M. Helie, remettre son com-
merce 2 quelqu'un de son métier mais I'occasion

tier. Aussi avons-nous voulu profiter de son ex-
périence et recueillir sa vision sur I'évolution du
a Porchefontaine 2 bien

siir par le sien puisque nous sommes nombreux
a déplorer la disparition, au ceur du quartier
commergant de la rue Coste d’un métier de tra-
dition bien francaise, le travail de la « chair cui-
te » qui a donné charcuterie et dans lequel il ex-
cellait.

ne s'est pas présentée. « Charcutier » nous dit-
il «n’est plus un métier 2 la mode. Nous avons
réussi 2 le faire évoluer en y ajoutant une fonction
traiteur. Cependant il y a de moins en moins de
jeunes qui veulent I'exercer. De plus la charcu-
terie est dans le collimateur des diététiciens. Il faut
‘manger moins gras, plus de légumes. 1l en résulte
une chute de la demande. Il faut de plus en plus
d’habitants pour faire vivre une charcuterie. Ce
qui explique les nombreuses disparitions de ces

cours des dernie ées. Il vaut
mieux désormais avoir un commerce intégré :
boucherie, charcuterie, traiteur. Mais il faut de la
place et I'espace coiite cher surtout en zone trés
commercante. De plus les contraintes sanitaires
sont de plus en plus fortes et élévent encore le coiit
des installations. Drailleurs il ne reste plus
qu'un seul représentant de ce métier dans tout
le quartier : Marcel André, rue Albert Sarraut, qui
fait boucherie, charcuterie , traiteur et liveaisons
4 domicile. »

L’argent, le nerfdelaguerre

«Beaucoup de commerces ont disparu du centre
de Porchefontaine. Auparavant nous avions un
droguiste, un quincailler, un encadreur, un ci-

Des élus en alerte

Le conseil de quartier et I'association des com-
mercants ont mené une enquéte aupres des ha-
bitants du quartier pour mieux connaitre leurs at-
tentes. Le dépouillement des 400 premiers
questionnaires révéle qu'un grand nombre d'entre
nous souhaitent surtout une boucherie- charcu-
terie supplémentaire mais aimeraient aussi un sa-
lon de thé, une créperie, une cordonnerie, un la-
bo d'analyse médical. Une personne sur deux
déclare acheter principalement en dehors de Por-
chefontaine et sur Internet. Enfin beaucoup ne
connaissent pas tous les commerces dont ils dis-

posent.

Marie Boélle, adjointe au Maire en du com-
merce, aassisté a la présentation des résultats le 22
‘mai 2 [a maison de quartier. Ellea témoigné de
I'engagement de la mairie en faveur du commer-
ce de proximité et présenté quelques actions me-
nées en sa faveur : campagne d'incitation pour

acheter versaillais, définition de périmetres de sau-
vegarde qui font I'objet d une vigilance particuliere
sur les mouvements des commerces, signature de
pr st fisionnels p
empécher une présence excessive 2 un méme en-
droit d'un méme type de commerce comme les
agences bancaires par exemple. Mais elle rappelle
que le commerce releve de la sphere privée et que
la mairie ne peut pas tout. Elle précise que le taux
de mitage (locaux de commerce inoccupés) pour
la France est de 12% alors que pour Porchefon-
taine il n’est que de 5%, ce qui est plutdt positif.
Enfin M. Lemonnier, président de I'association de
I'UVCIA, a tenu 2 rappeler, lors de cette ré-
union, que le site www.versailles-commerces.in-
fo recensait, par quartier et par métier, tous les com-
merces versaillais et que le meilleur moyen de
garder ses commergants, ¢'était encore d’aller
chez eux.

«Il nest pas 2 la hausse. Bien au contraire. Les
jeunes couples qui arrivent dans le quartier se sont
souvent Jourdement endettés pour pouvoir ache-
ter une maison pas trop €loignée de Paris et doi-
vent surveiller leur budget ménage de trés pres.
Dot une tendance 2 aller chercher des prix plus
serrés dans les grandes surfaces, ce qui nuit au
c de proximité. Pour les a
acheter « porchefontain » jaccorde d'ailleurs une
ristourne de 10% aux habitants du quartier qui
viennent s'équiper chez moi. »

L’opinion d’un connaisseur

néma, un marchand de vin et bien d’autres encore
qui ont progressivement disparu du paysage pour
des raisons diverses, que ce soit un départ en re-
traite sans repreneur, un déclin de la clientéle, une
opération immobiliére. .. Compte tenu de la pres-
sion immobiliere, les murs des commerces de-
viennent de plus en plus chers et la tendance se-
rait de les convertir en logements.

Un bail commercial mal négocié peut vous
étrangler. Si les banques offrent volontiers
des préts jusqu’a trente ans pour lacquisition
d'un logement, pour un local commercial
elles vont rarement au-dela de huit ans.

Beaucoup de jeunes professionnels veulent ou-
Vvrir un commerce mais ils ont besoin de capitaux
et les banques sont réticentes 2 leur en préter sans
de sérieuses garanties. C'est un vrai probleme
pour le maintien et le développement du com-
merce de proximité en général. »

Dossier réalisé par Norbert Fruythof, Bernadette
Perrutel, Marie- Noélle Roger, Jean Sebillotte,
Hélene Volcler
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